CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU’ Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Sé: /HUTB-THADS(9) Tp.Hé Chi Minh, ngay 13 thdng 10 ndm 2025

THONG BAO
Ve viée ban dau gia tai san (lan 09)

Ceéin cir Piéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su;

Céin cit Ban an, Quyét dinh s6 160/2023/OPST-DS ngay 23 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhdn ddan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh;

Céin cit Quyét dinh thi himh dn s6 219/0D-CCTHADS ngéy 20 théng 10 nim 2023
cia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw qudn 7, Thanh phé H6 Chi Minh;,

Céin et Quyét dinh vé viéc uy thc xi Iy tai san s6 382/0D-CCTHADS ngay 15 thing
01 nam 2024 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dan dan su quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Can cit Quyét dinh vé viée xiv Iy téi san uy thde s6 01/0D-CCTHADS ngay 23 thing |
01 ncim 2024 cua Chi cuc Truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sw qudn Tdan Phu, Thanh pho
Hé Chi Minh;

Cén cit Quyét dinh Vé viée cudng ché ké bien, xut Iy tai san s6 40/QD-CCTHADS ngay
24/4/2024 cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an ddan su qudn Tan Phu, Thanh pho H6
Chi Minh,

Cein ik két qua tham dinh gid theo chimg thu s6 087/2024/SG/HTO6TP02275 ngay
01/10/2024 cua Chi nhanh Céng ty CP Tham dinh gia va Pau tw tai chinh Buu dién.

Cén cir Hop c’z’éng dich vu déu gid tai san 56 318/HP-DG ngay 14/11/2024 va Hop
do;7g sita doi Hop c?’ono dich vu ddu gia tai san (lan thir 07) ngay 09/10/2025 giita
Chdp hanh vién Phong Thi hanh dn ddn sw khu viee 9- Thanh phd H6 Chi Minh va
Trung tam Dich vu ddu gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh;

Cén cik Quyét dinh giam gid tai san (lan thit 08) s6 24/OP-THADS(9) ngay
07/10/2025 cua Chap hanh vién Phong Thi hanh an dan sw khu vuc 9, TP.Ho Chi
Minh;

Cdn cur Thong bdo dd:u gid tai san s6 8687/ ITDG ngay 09 thang 10 nam 2025
cua Trung tam Dich vu dau gia tai san Thanh pho Ho Chi Minh,

Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuce 9, Thanh phd H6 Chi Minh théng béo vé viée
t0 chure ban dau gia tai san sau:

1. Pon vi t& chtre ban ddu gia: Trung tim dich vu déu gia tai san thanh phd Hd
Chi Minh
Dia chi: 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, TP. Ho Chi Minh
2. Ngudi ¢6 tai san ban diu gia:
Ong : Huynh T4n Thao - Chiic vu: Chap hanh vién
Pon vi :Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 9, TP.HCM
Dia chi :372A Nguyén Vin Lugng, phuong An Hoi Pong, TP.HCM.
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3. Tai san ban dau gia: Quyen str dung dét, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac oan
lidn véi dét thude thira dat s6 503, td ban dd s6 79 toa lac tai dia chi s6 110/42/24 T
Higu, phuong Phu Thanh ( trude day la Phuong Hiép Tan, Quan Tan Phu), TP. H6 Chi
Minh, cu the:

3.1. Theo Gtay chitng nhdn quyén si dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gdn lién voi dét s6 vao sé cap GCN CH00240 do UBND Qudn Tan Phi cdp ngay
16/8/2012:

a. Dat o
- Vi tri - Thira dat s6 503, to ban do s6 79 toa lac tai P.Hiép Tan;
- Dién tich :119,8m?;

- Hinh thiec st dung : St dung riéng;

- Muc dich st dung : - Pét & tai do thi;

- Thoi han st dung : Lau dai;

- Ngudn gbe sir dung : Nha nude cong nhéan quyén str dung dat.

b. Nha ¢:

- Pia chi - 110/42/24 To Hiéu, P.Hiép Tan, Q.Tan Phu, TP.HCM;
-DTXD - 89,9m?;

- Dién tich san : 89, Om?;

- Két chu F té“mg, tuong gach, mai tole;

- Cap (Hang) Cap 3

3.2. Theo Ban vé so' do nha ddt sé 270/2024/NSQT-TP do Céng ty TNHH Thiét ké
XD DVTM Ngéi Sao Quoc Té ldp ngay 17/05/2024 da dwoc Chi nhdnh Van phong ddng
kp dat dai kiém tra ndi ngoai nghiép $6 790/CN.VPPKDDQOTP/2024 ngay 21/6/2024:

a. Dét &:

- Vitri:

+ Thudc thira dét s6 60 : Thira phan chiét: 60-1; 60-2; Pudng @-1; Td ban a6
s6 78 (BBDC 2005), P. Hiép Tén, Quan Tan Phu;

+ Thuoc thua dat s6 3 : Thura phan chiét: 3-1; 3-2;

+ Thude thira dat s6 15 : Thira phén chiét: 15-1;

+ Thudc thta dats6 16  : Thira phan chiét: 16-1; 16-2; Puong @-2; To ban dd
5679 (BDDC 2005), P.Hiép Tan, Quan Tan Phu;

- Dién tich hién trang - 111,6m? — St dung riéng;

_ Dién tich phtt hop quy hoach: 97,6m?;

- Dién tich khong phtt hop quy hoach: 14,0m?;

- Phéan loai vi tri Wi trf 3.

b. Nha &:

- Pia chi - 110/42/24 T6 Hiéu, P.Hiép Téan, Quan Tan Phu;
- 6 thng : 1 + ling;

_CAphangnha ¢  :Cap 4

- Két cau : Tuong gach, cdt gach, san gd, mai ton;

- Téng dién tich san XD: 129,0m?, trong d6:

+ Téng 1 : 99,9m?

+ Téng ling : 29,1m?



3.3. Quy hoach:
- Chtte ning quy hoach sir dung dat: d4t nhom nha & hién hitu céi tao

- Quy hoach giao thong: hém 1 10/42 T6 Higu 16 gi¢i Sm (nhanh huéng Bong Nam
thura dét s6 60, to sb6 78 dai khoang 5,2m 14 16 di chung gitr nguyén bé rong hién trang).

Luwu y: Quyén st dung dt dugc - cong nhén theo GCN 12 119,8 m?, tuy nhién hién
trang thue té 1 111,6 m% Nha & ¢6 phan xdy dung 39,1 m? chua dugc cong nhan quyen
s& hitu, nguoi mua duge tai san dAu gia tu lién hé véi co quan co thim quyén dé lam
thi tuc céng nhén hodc bude théo d& theo quy dinh, chi phi do ngudi mua duge tai san
d4u gia chiu.

- Khéch hang phai ty x4c minh vé hién trang, tlnh trang, cac thong tin quy hoach
lién quan dén tai san va tu chiu trach nhiém vé cac van dé trén khi ding ki tham gia
dAu gia.

3.4. Gidy t& quyén s& hitu, quyén sir dung ddi véi tai san dAu gi4, gidy to ching
minh quyén dugc ban tai san gdm:
- Glay chimg nhén quyen su dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan

lidn v&i dat sé BL 019038, s6 vao s6 cap GCN: CH00240 do UBND quén Tén Phu cép
ngay 16/8/2012;

- Quyét dinh cong nhan su thoa thuén ctia céc duong su s6 160/2023/QDST-DS
ngay 23/6/2023 ctia Toa an nhan dan Quan 7,

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 219/QD-CCTHADS ngay 20/10/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy Quén 7;

- Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 23/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n
din su quan Tén Pht vé viéc xtr ly tai san ty thac;

- Quyét dinh s6 40/QD-CCTHADS ngay 24/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dén

su quan Tén Phu vé viée cudng ché ké bién, xir ly tai san;

- Bién ban ké bién, xtr ly tai san ctia Chi cuc Thi hanh an dén su quén Tan Pht
ngay 05/9/2024;

- Céng vian sb 2549/CNTP-DK&CGCN ngay 22/5/2024 cta Van phong dang ky
dAt dai Thanh phd HS Chi Minh — Chi nhanh Tan Phti vé viéc khai théc, st dung dit
liéu;

- Cong vén s6 1332/QLDT-QH ngay 07/8/2024 ctia Phong Quéan ly do thi vé viée
cung cap thong tin quy hoach do thi;

- Ban v& so d6 nha, dat do Cong ty TNHH Thiét ké Xay dyng Dich vu Thuong
mai do, duoc kiém tra ndi nghiép ngay 21/6/2024.

- Ching thu thém dinh gia s6 087/2024/ SG/HT09TD02275 ngay 01/10/2024 cta
Chi nhanh Céng ty C6 phan Tham dinh gié va Pau tu tai chinh Buu dién (PTFV).

- Quyét dinh s6 24/QD-THADS(9) ngay 07/10/2025 cta Chap hanh vién Phong
Thi hanh 4n dan su khu vuc 9-Thanh phd HO Chi Minh vé viéc giam gid tai san (lin
08).
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4. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia hodc mau tai sén, gidy to vé quyeén so
hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan:

ngum tham gia d4u gia dang ky xem tai san d4u gid hodc mau tai san, gidy to vé
quyén s hiiu, quyén stir dung tai san va tai liéu lién quan tai Trung ta tam Dich vu dau gia
tai san - S6 19/5 IIO'mg Viét, phudong Tan Son Nlﬂt Thanh ph6é Ho Chi Minh. Trung
tAm s& phdi hop v6i co quan thi hanh én dén sy de t6 chire cho nguoi tham gia ddu gia
xem tai san dau gia hodic mau tai san, gidy to vé quyén s& hitu, quyén sit dung tai san
va tai liéu lién quan trong gio hanh chinh.

Thoi gian: 03 ngy 1am viée, lién tuc tir ngay 05/11/2025 dén hét ngay 07/11/2025
(gio hanh chinh).

5. Ngay, gio bét dau, hét han ban hd so moi tham gla c‘hu gid; ngay, gio bat dau,
hét han tiép nhan hd so tham gia d4u gid; Pia diém béan va tiép nhan ho so tham gia dau
gia:

5.1 Ngay, gio bét dAu, hét han ban hd so moi tham gia déu gid; ngay, gio bat dau,

hét han tiép nhan ho so tham gia du gia: Tur 07 gio 30 phit ngay 13/10/2025 dén 17
gid 00 phat ngay 10/11/2025 (trong gid hanh chinh).

5.2 Pia diém bén va tiép nhan hd so tham gia d4u gia

Trung tdm Dich vu déu gia tai san Thanh phdé Ho6 Chi Minh - s6 19/5 Hoang Viét,
Phuong Tan Son Nhét, Thanh phd Ho6 Chi Minh - Dién thoai lién hé: 028.38115845.

6. Gia khoi didm cua tai san: 4.189.286.025 dong (Bon ty, mot traim tam muoi
chin tri¢u, hai tram tam muoi sau nghm khong tram hai muoi lam dong)

7.Tidn mua hd so tham gia déu gi4, tién dit trude; ngay, gio bt dau, hét han ndp
tién dit trudce:

7.1Tién mua hd so tham gia dau gia: 400.000 dong/01 bd hd so.

7.2 Tidn dat trude: 837.857.205 ddng (20% gia khoi diém).

7.3 Ngdy, gid bit dau, hét han ndp tién dgt trude: Tir ngdy 13/10/2025 dén 17
gir 00 phut ngay 10/11/2025.

7.4 Phuong thire thanh toan tién dit trude: Chuyen khoan vao tai khoan cua Trung

tAm Dich vu d4u gia tai san Thanh phd Ho Chi Minh so: 0721000666768 tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — chi nhanh Ky DPong.

Ghi chii: Khdch héimg tham gia ddu gid phéi ndp dii tién ddt trude vao ding so tai
khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop n guoz tham gia ddu gid ndp khéng
ding sé tai khodn, khiéng dung sé tién ddt truede hodc qud thoi han quy dinh thi khong
dii diéu kién tham gia déu gid.

8. Trach nhiém nop thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan:

a. Nguoi mua duoc tai san dAu gia c6 ngh1a vu ndp: Thué GTGT (néu c6); Phi
cdng chung Hop ddng mua béan tai san dau gid; L phi trude ba va céc 1€ phi khac (néu
c6) phat sinh trong qud trinh lam thu tuc chuyén quyén s¢ hitu, st dung déi voi tai san
mua trang dau gia theo thué sudt do Nha nuéc quy dinh.

b. Thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong tai san béan d4u gia va cac nghia vu tai
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chinh phai thanh toan cho Nha nugc nhu tién st dyng dat, tién xir phat vi pham hanh
chinh, tién dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu co6) phat sinh trudce thoi diém ban
giao tai san cho ngudi mua dugce tai san dau gia: Ngudi cé nghia vu ndp la chu cii cta
tai san. Truong hgp chu cti cua tai san khong thue hién thi co quan thi hanh an trich tr
tidn ban dau gia dé nop thay. Tién ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan duoc
tinh theo quy dinh ctia phap luét hién hanh va dugc trir vao tién ban tai san.

9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dAu gia:

a. Thoi gian ding ky: Tir 7 gio 30 phut ngay 13/10/2025 dén 17 gidr 00 phut ngay
10/11/2025 (trong gio hanh chinh).

b. Pia diém tiép nhén hd so dang ky: tai Trung tim Dich vu dau gia tai san Thanh
phd H6 Chi Minh - sb 19/5 Hoang Viét, Phuong Téan Son Nhét, Thanh phé Hb Chi
Minh;

c. Piéu kién dang ky: Ngu'oq duogc ding ky tham gia dau gid: La cd nhén, t6 chirc
khong bi phap luét vé déu gid tai sin va phdp ludt co lién quan cdm va du didu kién dé
dang ky quyén s¢ hitu, quyén sir dung tai san trong trudng hop tai san déu gia phai dang
ky quyén s¢ hitu, quyén str dung.

Ngudi dang ky tham gia déu gia thong qua viée ndp hd so tham gia déu gia hop 18
va tién dat trude cho td chire hanh nghé d4u gid tai san theo quy dinh ctia Lut diu gia
tai san va quy dinh khac cta phap luét co lién quan. Tr ong truong hop phap luét co quy
dinh v& diéu kién khi tham gia d4u gi4 thi ngudi tham gia dau gid phai dp tng didu
kién do.

Ngudi tham gia déu gia co thé Gy quyén bang vin ban cho ngudi khac thay miit
minh tham gia dau gia.

Ngudi dang ky dau gid hoan toan chiu trach nhiém va bi xur Iy theo quy dinh phap
ludt trong truong hop khéng dap tng diéu kién vé dang ky tham gia dau gid theo quy
dinh cta Luét ddu gia tai san va phép ludt c6 lién quan c6 quy dinh vé diéu kién khi
tham gia dau gia.

d. Nhing ngudi sau day khéng duoce dang ky tham gia dau gia:

- Nguoi khong c6 nang luce hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi ¢6 kho khin trong nhan thirc, lam cht hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém diang ky tham gia dau gia khong nhén thire, lam cht duoce hanh vi cia minh;

- Nguoi lam viéc trong to chttc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi tryuce tiep gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt clia nguoi true tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge cht so hitu tai san uy quyen Xt ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh

ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi ¢d quyén quyét dinh ban
tai san clia nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

- Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;
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- Ngudi khéng ¢ quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat ap dung
doi voi loai tai san do.
d. Cach thtrc dang ky tham gia dau gia:

Nguoi dédng ky tham gia dau gia ndp truc tlep ho so tham gia dau gia tai tru s6
Trung tdm Dich vu dau gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh. - S6 19/5 Hoang Viét,
Phudng Tan Son Nhét, Thanh phd Hd Chi Minh.

Hd so ding ky tham gia dAu gia tai san gdm co:
- Phiéu dang ky tham gia dau gid (theo mau ctia Trung tdm) (ban chinh);

- P&i vé6i ca nhan: Ban sao CCCD/HS chiéu con hiéu luc hodc ban chup kém ban
chinh dé doi chiéu;

- D&i voi td chue: Ban sao Gidy ching nhén dang ky kinh domh/Quyet dinh
thanh 1ap con hiéu lyc hogc ban chyp kém ban chinh dé dbi chiéu; CCCD/HS chiéu ctia
nguoi dai dién theo phéap luét cua t6 chc;

- Gidy to chirng minh dap ting yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hodc vin ban
clia co quan ¢6 thdm quyén xac nhén dap tng yéu cdu, diéu kién tham gia dau gia trong
truong hop phap ludt co quy dinh yéu céu, diéu kién tham gia dau gid;

- Gidy ty quyén theo quy dinh ctia phap lut trong trudong hop déng ky thay.

Ngucn dén dang ky tham gia dau gia phai ding abi tuong, khi dang ky dau gia
phéi xudt trinh Glay CCCD (ban chinh) hoac Ho chiéu dé kiém tra. Truong hop dang
ky thay phai co giay uy quyéen hop I€.

10. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:
10.1 Thoi gian t8 chirc phién d4u gid: 9 gior 00 phit ngay 13/11/2025.

10.2 Pia diém t8 chirc dau gia: Tai Trung tim Dich vu déu gia tai san Thanh phé
Hd Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phd H6 Chi Minh.

1 1. Hinh thuc déu gia, phuong thuc dau gia:
- Hinh thtrc déu gia: Déu gié truc tiép bang 101 noi tai cude dau gid.

- Phuong thue dAu gia: PAu gia theo phuong thire tra gid 1én, theo do ngudi tham
gia ddu gia tra gia tur thip dén cao cho dén khi xac dinh dugc ngudi tra gia cao nhét so
v6i gid khoi diém 1a ngudi mua tring dau gi.

12. Budce gla viéc ap dung budc gia tai cac vong ddu gia trong truong hop cude
déu gid c6 bude g1a va cac vong dau g1a

12.1 Budce gia: Cude d4u gia c6 ap dung bude gia.

- Budc gid duge xéac dinh: La mic chénh léch gilra lan tra gid sau so véi lan tra
gia trude lién ké; Budc gia dugc dp dung mic chénh léch t6i thiéu.

- Bude gia quy dinh 14 40.000.000 ddng/01 budc gia

12.2 Viéc ap dung budc gia: Bude gla duoc 4ap dung cho nguoi tham gia dau gia
tra tir 1An th( hai tré di trong phién dau gia.
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12.3 Gia tra hop 1&: Nguoi tham gia ddu gid phai tra it nhit b.%‘mg gia khoi diém,
Nguoi tra gid sau phai trd gia cao hon gia ma nguoi tra giad trude lién ké da tra it nhat
01 budc gia.

12.4 Gia tra khong hop 1&: Ngudi tham gia ddu gid tra thap hon gia khoi diém; nguoi
tra sau tra thip hon gid ma nguoi tra gia trude 1ién ké da tra it nhat 01 bude gia.

1255 Nguol trang d4u gia: La cd nhén, td chic tra gia cao nhét so voi gia khoi diém
hoiic bing gid khoi diém trong trudng hop khong co ngum tra gid cao hon gia khoi
diém khi déu gia theo phuang thire tra gid lén; Pau gia vién cong bb nguoi da tra gia
cao nhét 1a ngudi triing ddu gia sau khi nhéc lai 03 14n gid cao nhét da tra ma khong co
nguoi tra gia cao hon.

13.Luu y: Day 1a tai sdn ban dau gia d& dam bao cho viéc thi hanh an, Hop dong
dich vu dau gia tai san va vin ban d4u gia tai san ¢ thé bi huy hodc sira ddi khi c6 quyét
dinh cta co quan c6 thim quyén. Trong truong hop két qua ddu gia tai san bi huy thi
cac bén khdi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra «cho nhau tai san dé nhén, néu khong
hoan tra dugc bing hién vat thi phai tra bing tién, bén c6 15i gy thiét hai phai bdi
thuong theo quy dinh.

Theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 101 Luét Thi hanh 4n dan su hién hanh thi truéc
khi mé cuge dau gia 01 (mot) ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh dn ¢6 quyén nhan lai
tai san néu ndp db tién thi hanh 3 an va thanh toan céac chi phi thue té, hop ly da phat sinh
tir viée cudng ché thi hanh an, t6 chirc ban dau gid. Nguodi phai thi hanh 4n ¢6 trach
nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop 1y cho ngudi dang ky mua tai san. Mtrc phi t6n do-,
cac bén thoa thuan, néu khong théa thuan dugc thi yéu cau Toa 4n giai quyét.

14. Moi chi tiét phan 4nh lién quan dén viéc ddu gid tai san:

- Lanh dao Phong Thi hanh dn dan sy khu vuc 9: Ong Nguyén Hong Quang--
Truong phong, so dién thoai: 0918.872.678.

-Léanh dao Trung tdm dich vu dAu gi4 tai san thanh phd HO Chi Minh: Ong Nguy
Cao Théng - Giam déc, s6 dién thoai: 0906.688.066.

(Luwu y: Théng bdo nay thay cho Gidy moi chirng kién va tham gia diu gid).

Noi nhin:
- Cac duong sy;
- UBND phuong Phi Thanh

- K& toan nghiép vu;

- Trang thong tin di¢n tor THADS Tp.HCM;
- Céng TTPT Cuc QLTHADS- Bd Tu phap;
- Niém yét tai tru s Chi cuc THADS KV9;
- Luu: VT, HSTHA.
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